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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. ANALISE DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Esse estudo tem por finalidade determinar a necessidade da contratacdo dos servigos de
instalacdo, desinstalacdo, montagem, desmontagem, manutencao preventiva e corretiva dos
aparelhos de ar-condicionado do tipo Split, com fornecimento de mé&o de obra, pecas,
ferramentas, equipamentos e materiais de consumo para atender as necessidades da 82
Superintendéncia Regional da CODEVASF, localizada na Av. Senador Vitorino Freire, 48 —
Areinha e Rua 12, Mdédulo I, Quadra B, Lote 01 — Distrito Industrial, no municipio de Sao Luis,
no estado do Maranhdo.

2. DEFINICAO E ESPECIFICACAO DOS REQUISITOS DA DEMANDA

A demanda a ser suprida € a prestacdo de servico de instalacdo, desinstalacdo, montagem,
desmontagem, manutencdo preventiva e corretiva nos aparelhos de ar-condicionado do tipo
Split, com fornecimento de mé&o de obra, pecas, ferramentas, equipamentos e materiais de
consumo para atender as necessidades da 82 Superintendéncia Regional da CODEVASF em
S&o Luis — MA, pelo periodo de 12 (doze) meses.

3. REQUISITOS DA DEMANDA

Instalacao, desinstalagdo, montagem, desmontagem, manutencao preventiva e corretiva de 60
aparelhos de ar-condicionado Split Inverter de 12.000BTU's, 18.000BTU's e 30.000BTU's.

4. SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

No ambito da prestacdo de servicos de instalacdo, desinstalacdo, montagem, desmontagem,
manutencao preventiva e corretiva para sistemas de climatizacéo tipo Split, diversas empresas
oferecem soluc¢des técnicas especializadas que atendem as exigéncias da 82 Superintendéncia
Regional da CODEVASF. As manutencdes preventivas sao realizadas por meio de inspecoes
regulares, que incluem a verificacdo de componentes criticos, limpeza de serpentinas,
desobstrucéo de drenos e substituicdo de filtros e pecas desgastadas, como capacitores e
ventoinhas. Essas intervencdes visam otimizar o desempenho energético dos equipamentos e
prolongar sua vida util.

As manutencbes corretivas, por sua vez, sao implementadas para solucionar falhas
operacionais. Isso pode envolver a substituicdo de compressores, placas eletrénicas, sensores
de temperatura e outros componentes fundamentais para o funcionamento adequado dos
sistemas. A equipe técnica utiliza diagnosticos precisos e ferramentas adequadas para
identificar a origem dos problemas, garantindo uma resolucao eficaz. Além disso, as empresas
fornecem um portfélio de pecas e materiais, incluindo compressores, filtros e circuitos
eletrbnicos, assegurando a manutencao da eficiéncia operacional dos equipamentos.

As montagens, desmontagens, instalacdes e desinstalagdes séo realizadas de acordo com a
necessidade da contratante. O atendimento emergencial € outro aspecto relevante, com
equipes preparadas para responder rapidamente a situagdes criticas, minimizando o tempo de
inatividade e garantindo a continuidade das operacdes. Com uma abordagem técnica robusta
€ um compromisso com a qualidade, essas empresas atendem as necessidades da
CODEVASF e garantem a confiabilidade e a eficiéncia dos sistemas de climatizacao,
promovendo um ambiente confortavel e funcional.
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5. ANALISE DE CUSTOS TOTAIS DA DEMANDA

A andlise de custos totais da demanda é um processo fundamental para a contratacdo de
servigcos, permitindo uma estimativa precisa dos gastos anuais com base em dados de
mercado. Os valores unitarios dos itens previstos para esta contratacdo foram determinados
em conformidade com a Sec¢éao V, Artigo 30, Inciso IV, do Regulamento Interno de Licitagdes e
Contratos (RILC) da CODEVASF e com a Norma de Pesquisa e Definicdo dos Precos de
Referéncia para LicitacOes de Bens e Servicos (N-440), aprovada pela Resolugéo n°® 791 de 23
de julho de 2025.

Para tanto, foram realizadas duas pesquisas, sendo uma delas junto a fornecedores
especializados em Sao Luis - MA, por meio de solicitacbes formais de cotacdo, conforme
estabelecido pelo regulamento. J4 a segunda pesquisa foi realizada através de cotacdo de
precos no site paineldeprecos.planejamento.gov.br. Com base nessas pesquisas de mercado,
realizadas em junho e setembro de 2025, foi calculado o valor total anual estimado de R$
160.317,28 (cento e sessenta mil trezentos e dezessete reais e vinte e oito centavos).

A estimativa para as manutencdes corretivas foi elaborada com base no historico de
intervencdes realizadas em cada tipo de equipamento ao longo dos anos. As cotacdes foram
obtidas por meio de solicitagcbes encaminhadas a fornecedores, que apresentaram 0S pregos
unitarios de cada servico. ApOs o0 recebimento das propostas, realizou-se uma analise
comparativa, organizando os valores em tabela para facilitar a visualizacao das varia¢des. Para
cada servico, o valor unitario foi multiplicado por 6, correspondendo a 10% do total de aparelhos,
a fim de se obter o valor total de cada item. Em seguida, calculou-se a média desses valores.
Para reduzir distorcbes, ndo foram considerados todos os or¢camentos apresentados, mas
apenas aqueles que garantiram o menor coeficiente de variacdo entre os precos. Assim,
chegou-se ao valor total de R$ 64.180,00 (sessenta e quatro mil, cento e oitenta reais), que
representa o limite maximo contratual para manutencdes corretivas em um periodo de 12
meses. Esse procedimento assegurou que o preco médio refletisse a realidade do mercado,
minimizando os efeitos de valores atipicos.

Em relacdo aos servicos de manutencdo preventiva, bem como para a montagem,
desmontagem, instalacéo e desinstalacéo dos aparelhos de ar-condicionado, os valores foram
obtidos por meio de pesquisa no site pregos paineldeprecos.planejamento.gov.br. No caso da
montagem, desmontagem, instalacdo e desinstalagdo, o valor encontrado na pesquisa, de
R$758,34 (setecentos e cinquenta e oito reais e trinta e quatro centavos), foi multiplicado por
12, o que corresponde a 20% do total de 60 aparelhos de ar-condicionado, resultando em um
custo anual de R$9.100,08 (nove mil e cem reais e oito centavos). Ja o valor referente a
manutencao preventiva, de R$483,54 (quatrocentos e oitenta e trés reais e cinquenta e quatro
centavos), foi multiplicado por 180, equivalente a trés vezes o numero total de aparelhos,
totalizando um valor de R$87.037,20 (oitenta e sete mil e trinta e sete reais e vinte centavos)
por ano. As visitas técnicas anuais, ou manutencao preventiva, foram estabelecidas em trés por
aparelho, com frequéncia quadrimestral, visando garantir a eficacia dos servi¢os. Além disso, a
contratacdo dos servigos envolvera o fornecimento de mao de obra, pecgas, ferramentas e
materiais necessarios, conforme especificado nas diretrizes de instalagdo, desinstalacao,
manutencao preventiva e corretiva.

A analise de custos totais da demanda, totalizando R$160.317,28 (cento e sessenta mil,
trezentos e dezessete reais e vinte e oito centavos), estabelece uma fundamentagcédo para a
contratacdo dos servigos, assegurando um planejamento financeiro eficiente e alinhado as
necessidades operacionais da entidade.
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6. ESCOLHA E JUSTIFICATIVA DO SERVICO

As manutencdes preventivas e corretivas regulares nos sistemas de climatizacdo dos prédios
da CODEVASF séo fundamentais para prolongar a vida util dos equipamentos e assegurar sua
integridade fisica e operacional. Essas ac¢des permitem identificar e corrigir falhas antes que se
tornem problemas maiores, evitando custos elevados com reparos emergenciais e garantindo
a continuidade dos servicos. Além disso, melhoram a qualidade do ar, promovendo a saude e
0 bem-estar de todos os ocupantes — trabalhadores, visitantes e colaboradores — ao prevenir
riscos associados a contaminacdo e a proliferacdo de microrganismos. Outro beneficio
significativo é a otimizacdo do consumo de energia, pois sistemas bem mantidos operam de
maneira mais eficiente, reduzindo custos operacionais e contribuindo para a sustentabilidade
ambiental. Portanto, investir em manutenc¢des regulares ndo apenas melhora o conforto e a
produtividade dos usuarios, mas também fortalece a eficacia das operacdes da CODEVASF,
garantindo um ambiente seguro e saudavel para todos.

7. ALINHAMENTO DA DEMANDA COM O PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
INSTITUCIONAL - PEI

Tal demanda se alinha ao Planejamento Estratégico Institucional — PEI (2022-2026) da
CODEVASF no que se refere a melhoria continua de processos de trabalho bem como para
assegurar a logistica corporativa desta estatal. Ademais, a demanda também esta prevista no
plano anual de contratacbes, por se tratar de um servico indispensavel para garantir a
continuidade das operac¢des realizadas.

8. CLASSIFICACAO DA NECESSIDADE DE SIGILO:

O Estudo Técnico Preliminar (ETP), instrumento de fundamentacao das contrata¢des publicas,
possui carater técnico e preparatério, assegurando maior transparéncia, planejamento e
eficiéncia ao processo de contratacdo. Sua divulgacao favorece a concorréncia leal, ao permitir
gue fornecedores compreendam claramente as necessidades da Administracao, resultando em
propostas mais alinhadas ao interesse publico. Além disso, possibilita o controle social, a
fiscalizacdo por oOrgdos competentes e reforca o principio da motivacdo dos atos
administrativos. No presente caso, ndo ha informacdes sensiveis, estratégicas ou que
comprometam a seguranca da Administracdo ou a isonomia entre os licitantes. Assim, ndo se
verifica fundamento para restricdo de acesso ou adoc¢éo de sigilo. Diante disso, opta-se pela
manutencdo do ETP em carater publico, em conformidade com os principios da publicidade,
eficiéncia e transparéncia que regem a Administracédo Publica.

9. RELACAO ENTRE DEMANDA PREVISTA E A CONTRATADA

O levantamento de demanda foi realizado com base na experiéncia e na analise de contratos
anteriores, abrangendo tanto aqueles executados na 82 SR e na Sede, quanto as contratacdes
realizadas em outras Superintendéncias Regionais. Essa abordagem permite uma avaliagdo
mais precisa das necessidades e expectativas, garantindo uma gestéo mais eficaz dos recursos
e Servigos.

10. BENEFICIOS ESPERADOS

O principal beneficio da terceirizacdo de servicos na CODEVASF é a melhoria da logistica

corporativa, permitindo que a estatal concentre seus esforcos em atividades-fim. Ao liberar

empregados, dirigentes e autoridades de funcbes que podem ser desempenhadas por
3
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prestadores de servicos especializados, a CODEVASF aumenta a produtividade e a eficiéncia
operacional. A terceirizagdo proporciona acesso a expertise e tecnologias avancadas, além de
oferecer flexibilidade para ajustar servicos conforme as demandas. Também resulta em
economia de custos, reduzindo despesas com treinamento e infraestrutura. Em resumo, essa
estratégia otimiza a gestdo de recursos e fortalece a agilidade e a competitividade da
CODEVASF em sua misséao.

11. NECESSIDADE DE ADEQUACAO DO AMBIENTE

N&o havera necessidade de adequacdo do ambiente fisico atual da 82 SR, visto que a nova
contratacao visa dar seguimento a um servico que ja é prestado de forma continua.

12. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

Toda a prestacéo de servico e 0 material de consumo, utensilios e equipamentos necessarios
a execucao contratual devem ser fornecidos pela contratada, observando os critérios de:
Menor utilizacdo de recursos naturais em seus processos;

Menor presenca de materiais perigosos ou toxicos;

Maior vida util;

Possibilidade de reutilizacdo ou reciclagem;

Geracao de menor volume de residuos.

Em quantidade e qualidade solicitada pela contratante, conforme a eficiéncia e sustentabilidade,
esta pode recusar os materiais cujos critérios ndo satisfacam as necessidades e o padrao
desejavel.

13. RECURSOS MATERIAIS E HUMANOS
Os colaboradores da 82 GRA/USA ficardo responsaveis pela elaboracdo do ETP, planilhas,
termo de referéncia e demais documentos que fizerem necessarios para realizacao da licitacéao.
Apos contratacdo sera designado um fiscal para acompanhamento da execucao contratual.

14. DESCONTINUIDADE DO SERVICO
O servigo é imprescindivel a logistica de funcionamento da 82SR, e em caso de descontinuidade
sera realizado novo processo licitatorio de forma imediata. Caso haja intersticio entre a rescisdo
e a hova contratacdo podera ser realizado, de forma excepcional, contrato por meio de dispensa
de licitagcéo.

15. TRANSICAO CONTRATUAL
A transicao contratual deve se dar sem descontinuidade do servi¢co prestado.

16. NATUREZA DO OBJETO

O objeto a ser registrado apresenta padroes de desempenho e qualidade que podem ser
objetivamente definidos neste estudo, por meio de especificagbes usuais no mercado,
enquadrando-se na classificagdo de servicos comuns, conforme apregoam oS normativos
legais, bem como levando-se em consta os parametros estabelecidos no Termo de Referéncia
e no Edital.

Para verificar as assinaturas, acesse https://ecodevasf.codevasf.gov.br?a=autenticidade e informe o e-DOC D15B09C3


https://ecodevasf.codevasf.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaDocumento&filter[edoc]=D15B09C3
https://ecodevasf.codevasf.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaProcessoTCDF&filter[nrproc]=556&filter[anoproc]=2025

e-DOC D15B09C3
Proc 59580.000556/2025-21-e

Ministério da Integracéo e do Desenvolvimento Regional - MIDR
CODEVASF Sl | Companhia de Desenvolvimento dos Vales do Sdo Francisco e do Parnaiba

Area de Administracéo e Tecnologia

17. PARCELAMENTO DO OBJETO

A contratacdo proposta ndo pode ser fracionada devido a sua natureza intrinseca, que exige a
continuidade e a integridade das operacbes. O parcelamento do objeto comprometeria a
eficiéncia e a eficacia dos servicos, inviabilizando a divisdo em lotes. Ao agrupar os itens,
garantimos ndo apenas economia de escala, mas também uma gestdo contratual mais
eficiente, facilitando a fiscalizacédo e a execucao do contrato. As empresas que ja atuaram neste
setor possuem a expertise necessaria para realizar tanto a montagem, desmontagem,
instalacdo e desinstalacdo quanto a manutencéo preventiva e corretiva dos aparelhos. Dessa
forma, o parcelamento se revela desvantajoso, tornando-se mais prudente manter a
contratacdo em um unico lote para assegurar a qualidade e a continuidade dos servicos.

18. MODALIDADE E TIPO DE LICITACAO
Contratacdo por meio da modalidade licitatoria pregéo eletrénico, do tipo menor preco.

19. CLASSIFICACAO E INDICACAO ORCAMENTARIA
Os recursos orcamentarios da CODEVASF correrdo a conta do Programa de Trabalho - n°®
04.122.0032.2000.0001 — Administracdo da Unidade Nacional, Categoria econdmica 3 —
despesas correntes, sob gestdo da Area de Gestdo Administrativa e Suporte Logistico da
Codevasf — 82 GRA/USA da 82 Superintendéncia Regional da CODEVASF.

20. EQUIPE DE APOIO A CONTRATACAO
Analista em Desenvolvimento Regional:
e Emanuel Davi Mendonca Gramosa Viana
e Vitor Matheus de Oliveira Abreu
e Rodrigo Gongalves dos Santos

Chefe da 82 GRA/USA:
e Gerson Mota Andrade

Documento assinado eletronicamente
GERSON MOTA ANDRADE
Chefe da 82 GRA/USA

DE ACORDO,

Documento assinado eletronicamente
Maria Eduvirges Cavalcante de Faria
Gerente Substituta da 82 GRA/USA

APROVACAO,
Documento assinado eletronicamente

CLOVIS LUIS PAZ OLIVEIRA
Superintendente Regional da 82 SR
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